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解決不發表意見一事的計劃及措施的落實進展

中國文旅農業集團有限公司（「本公司」，連同其附屬公司統稱「本集團」）董事（「董

事」）會（「董事會」）謹此提供有關本集團為減緩本集團的流動性壓力及解決本公司

核數師就持續經營不發表意見一事落實的計劃及措施（「計劃及措施」，具體內容

載於本公司截至二零二四年十二月三十一日止年度的年報（「年報」）第 37頁）的進

展。除另有界定外，本公佈所用詞彙與年報所界定者具有相同涵義。

直至本公佈日期，計劃及措施的落實情況的進一步詳情概述如下：

(i) 根據本集團截至二零二五年十月三十一日止十個月的未經審核管理賬目，本

集團的物業合約銷售額約為人民幣 660,000,000元，佔本集團於二零二四財政

年度物業銷售收入的 350%以上。本集團已達成約 80%的二零二五年度銷售目

標。 董事認為本集團於二零二五年的整體財務表現已顯著改善。

(ii) 本集團計劃於二零二五年出售兩家虧損附屬公司。就此，本集團已訂立出售

其中一家虧損公司的買賣協議，代價約為人民幣 143,000,000元，詳情載於本

公司日期為二零二五年十月十三日的公佈。於本公佈日期，出售事項已告完

成 ， 且 本 集 團 已 收 取 全 部 代 價 。 預 計 本 集 團 將 錄 得 出 售 收 益約人 民 幣

84,000,000元。

本集團亦已於二零二五年十一月完成出售其他虧損附屬公司。預計本集團將

錄得出售收益約港幣 209,000,000元，且本集團的負債淨額將因有關出售事項

而減少約港幣209,000,000元。
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(iii) 本集團亦已與貸款人達成協議，將約一年內到期之約港幣 200,000,000元貸款

及借款由二零二五年十二月三十一日延長兩年至二零二七年十二月三十一

日。

於二零二四年十二月三十一日，本集團於一年內到期的貸款及借款約為港幣

800,000,000元。相較二零二四年十二月三十一日，預期於二零二五年底前本

集團於一年內到期的貸款及借款將減少至少 50%，並於二零二六年第一季前

減少80%。

(iv) 於二零二五年十一月三十日，根據本公司向Yang’s Development Limited

（「Yang’s Development」，此公司為本公司控股股東，並由執行董事楊立君先

生全資擁有）所發行日期為二零二三年十二月十二日的承兌票據（「承兌票

據」），本公司結欠Yang’s Development款項合共港幣 150,061,029元。有關承兌

票據按年利率6%計息。

為重組承兌票據並減少本集團負債，本公司已於二零二五年十二月向Yang’s

Development發行本金總額為港幣 150,061,029元的永續證券（「永續證券」），以

取代承兌票據。永續證券的主要條款如下：

分派率： 每年3%

分派款項： 本公司可酌情決定選擇無限期延遲付款。

贖回： 無固定贖回日期。本公司可全權酌情決定全部或部分延遲

任何分派。

發行永續證券以取代承兌票據，可加強本集團的資本基礎，降低資產負債比

率，並提高本集團的資產淨值狀況。由於發行永續證券，本集團的負債淨額

將減少約港幣150,000,000元。

永續證券的發行 (i)按照正常商業條款或更佳條款進行；及 (ii)不以本集團資產

作擔保，獲全面豁免遵守上市規則第 14A章項下申報、年度審查、公佈及獨

立股東批准規定。

本公司將適時根據上市規則及╱或按聯交所規定就計劃及措施的進展刊發公佈。

上述數據乃按本公司的內部資料概要編製，鑒於收集及整理該等資料過程中存在

各種不確定因素，該等數據與本公司按年度或半年度基準刊發的經審核或未經審

核綜合財務報表中披露的數字可能存在差異，因此上述數據僅供參考。
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股東及潛在投資者於買賣本公司證券時，務請審慎行事。

承董事會命

中國文旅農業集團有限公司

主席

楊立君

香港，二零二五年十二月十五日

於本公佈日期，董事會由執行董事楊立君先生（主席）及譚嘉偉先生、非執行董事

黃玉麟先生以及獨立非執行董事陳凱寧女士、徐煒婷女士及曾浩邦先生組成。
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